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(Theo Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngcy 13/10/2015 ciia Chinh phu quy dink vé ddu ne

von nha mude vao doanh nghiép va qudn by, st dung von, tai san tai doanh nghiép)

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA TAI LIEU BO SUNG PUQC CUNG CAP
TAL

CONG TY CP CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG (APEC)

Tru so chinh: Tang 2 & 3 toa nha Machinco Building - 444 Hoang Hoa Tham. P. Thuy
Khué. Q. Tay Ho. Ha Nai

Dién thoai  :(024) 35771968 Fax: (024) 35771966

Website > http//www.apec.com.vn
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CHIEU SANG VA THIET BI PO THI

(Gidy chitng nhdn DKKD s6 0100106024 do S¢ Ké hoach vé Pdu tir Tp. Ha Ngi cdp lan

dau ngay 31/05/2003, ddng ky thay d6i lan thiv 09 ngéy 28/09/2017)

49 HAPULICO

Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi dé thi thuc hién thoai von tai
Cong ty c6 phan Pau tu bat dong san Hapulico theo Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh vé dau tir von nha nudc vao doanh nghiép va quan ly,
st dung von, tai san tai doanh nghiép va Cong van s6 2660/BTC-UBCK ngay 26/02/2015
clia Bo tai chinh vé thoai von thong qua dau gid ¢b phan.

Van ban s6 1226/UBND-KT ngay 20/03/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi
vé viéc thodi toan bo von dau tu cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va
Thiét bi d6 thi tai 02 cong ty cb phan: Pau tu bat dong san Hapulico va Cong nghi¢p
Hapulico.

Vian ban s6 3928/UBND-KT ngay 14/08/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Nbi
vé viée phé duyét gia khoi diém chao ban phan vén dau tu cia Cong ty TNHH Mot
thanh vién Chiéu sdng va Thiét bi do thi tai Cong ty c¢b phdn Pau tu bat dong san
Hapulico.

Nghi quyét sé6 05/NQ/HPTV ngay 06/09/2017 cua Hoi dong thanh vién Cong ty
TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi d6 thi (Hapulico) vé& viéc phé duyét
phuong 4n thoai von va gia khoi diém chao ban phan von dau tu cia Hapulico tai Cong
ty c6 phan Pau tu bat dong san Hapulico. |

Piéu kién thoai von: Theo Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP

Hinh thire thoai vén: Theo Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP

Tén ¢6 phiéu : Cong ty ¢b phan Pau tw bat dong san Hapulico
Ménh gia : 10.000 ddng/cd phiéy
Gia khéi diém : 17.000 ddng/cd phiéu

S6 lirgng ¢6 phiéu chao ban: 3.850.000 ¢ phiéu
Tong gia tri (theo ménh gia): 38.500.000.000 dong
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU BAT PONG SAN HAPULICO

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1. T6 chirc thwe hién thoai vén

Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bj do thi

Ngudi dai dién: Ong Nguyén Ngoc Théng Chure vu: Cha tich HDTV

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay la chinh
xéc, trung thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cta nhitng thong
tin va sb liéu nay.

2. T6 chirc tw vin

Cong ty ¢6 phan Chimg khoan Chau A Thai Binh Duong

Ngudi dai dién: Ong Nguyén D3 Lang Chtre vu: Tong Giam dbe

Chung t6i dam bao ring viéc phén tich, danh gia va liwa chon ngén tir trong Ban cong b
thong tin nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong, dua trén co sd cac thong tin
va 56 liéu do Céng ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi va Cong ty cd

phan Pau tu bat déng san Hapulico cung cip.




II. CAC KHAI NIEM

T6 chire thoai von:
Hapulico:

Cong ty:

Ban cong bé théng

tin:

O

Dai hoi dong c
dong:

g
Hoi dong quan tri:
Ban kiém soat:

Ban Tong giam
doc:

To6 chirc tw van:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi
Codng ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi
Cong ty ¢b phan Dau tu bat dong san Hapulico.

Ban cong bd thong tin ctia Cong ty vé tinh hinh tai chinh. hoat
dong kinh doanh nhdm cung cip thong tin cho nha dau tu dénh
gid va dua ra cac quyét dinh dau tu chimg khoan.

Vén diéu 1é duoc chia thanh nhiéu phén béng nhau.

Ching khoan xé4c nhan quyén va loi ich hop phép clia ngudi s¢
hiru d6i v6i mot phan o phan ctia Cong ty.

Té chue hay cd nhan s¢ htu mot hodc mot s6 ¢b phé‘m cua
Cong ty va ¢6 dang ky tén trong s6 dang ky co dong cia Cong
ty.

Khoan lgi nhudn rong dwoc tra cho mdi ¢b phan bang tién mit
hodc bang tai san khac tir nguon loi nhuan con lai ciia Cong ty
sau khi da thuc hién cac nghia vu tai chinh.

Pai hoi dong c¢b dong ctia Cong ty ¢d phan Dau tu bat dong san
Hapulico

Ho6i dong quan tri ciia Cong ty ¢ phan Dau tu bat dong san
Hapulico

Ban kiém soat ctia Coéng ty c6 phan Dau tu bat dong san
Hapulico

Ban Tong giam doc ctia Cong ty c¢d phan Pau tu bat dong san
Hapulico

Cong ty ¢b phan Chimng khoan Chau A Thai Binh Duong
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Cac tlr, nhom tr dwge viet tat hoic dwgce nhic lai nhieu lan trong Ban cong bo
thong tin nay c¢6 noi dung nhuw sau:
Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi

Cong ty ¢6 phan Pau tu bat dong san Hapulico

- Hapulico:
- Hapulico Land:

- PHDPCPH: Pai hdi dong ¢ dong
- HDOQT: Hoi dé“)ng Quan tri

- BKS: Ban kiém soat

- TGP: Tong giam ddc

- BTGbD: Ban Tong giam doc

- CBCNYV: Can bo cong nhan vién
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CTCP BAU TU BAT DONG SAN HAPULICO

TNDN:
TSCD:
TSLD:
VCSH:
DTT:

LNST:
VDL:

GCNDKKD:

CMND:

Thu nhap doanh nghiép

Tai san ¢6 dinh

Tai san luu dong

Vén chu so hitu

Doanh thu thuan

Loi nhuén sau thué

Voén diéu 1¢

Gidy chung nhan dang ky kinh doanh

Ching minh nhan dan




IILI. GIOT THIEU VE TO CHUC THUC HIEN THOAI VON

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

\J
0.0

Giéi thiéu vé chi sé hiru thuwe hién thoai von

Tén td chue:  Coéng ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi

Tén nudce ngoai: Lighting And Urban Equipment Company Limited

Truso chinh:  S6 1 Vi Be Thén, phuong Viét Hung. quan Long Bién, Tp. Ha Noi.
Viét Nam

Dién thoai: (84.024) 38253300

Fax: (84.024) 38262772

o
Lsgo: {&) HAPULICO

Vén diéulé:  510.000.000.000 dong

Vén thue gop:  60.438.500.000 dong

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb 0100106024 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tp.
Ha Noi cdp lan ddu ngay 31/05/2005, dang ky thay doi lan thir 09 ngay 28/09/2017.
Nganh nghé kinh doanh cht yéu: San xuat céc thiét bi chiéu sang nhan tao. dén tin higu

giao thong, céc thiét bi san phdm két cAu thép, cac thiét bi noi that; Lap dat hé thong

D (

dién & tat ca cac cong trinh nha ¢ va dan dung: San xudt cdc cdu kién kim loai Hé
;;’;;;ug, cot dién, cAu kién béng thép cho chiéu sang, dién luc va dén tin hiéu giao thong;:
San xuét cac thiét bi tin hiéu nhu dén giao thong va thiét bi dau hiéu bo hanh; Xay
dung, lap dat hé thdng diéu khién va dén tin hiéu giao thong. hé thong dién noi that,
ngoai thit. Xdy dung, lap dat hé théng dién chiéu sang nhan tao, duong diy va tram
bién ap dén 35K V. X4y dung, lap dat cac cong trinh nha &. cong trinh dan dung. cong
nghiép, giao thong, thuy loi, ha téng k§ thuat do thi, khu cdng nghiép, khu doé thi; Quan
Iy, van hanh hé thdng chiéu sang cong cong toan Thanh phd; Thi cong xdy dung cong
trinh dén dung. céng nghiép va chuyén nganh chiéu sang: Thiét ké hé thong dién chiéu
sdng cong trinh cdéng cong, tin hiéu giao thong; Thiét ké hé thong chiéu sang Cong
trinh cong cong. dan dung, céng nghiép, tin hiéu giao thong. Thiét ké duong day va
tram bién ap dén 35K V; Gidm sat lap dat thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé dién
cong trinh chiéu sang cong cong.

San phém/dich vu chinh: San xuit cac thiét bi chiéu sang nhéan tao. den tin hiéu giao
thong, céc thiét bi san phém két cau thép, cac thiét bi noi tht: San xuét cac ciu kién
kim loai Hé théng cot dién. ciu kién bfmg thép cho chiéu sdng. dién luc va den tin hiéu

giao thong; Quan ly, van hanh hé thong chiéu sang cong cong toan Thanh pho.

< Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
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Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi (tién than la Xi nghiép

A

g cOng thudc So Quan ly cong trinh do thi Ha No1) la doanh nghi€p cong

o o

Quan ly dén con
ich, hach toan doc lap, co tai khodn tai ngan hang (ké ca tai khoan ngoai t¢), co tu cach
phép nhan, dugc st dung con d4u riéng theo qui dinh ctia nha nuée.

Nam 1954, sau khi tiép quan Thu do, H6 Chu Tich da ky sic lénh thanh lap “Nha den™
thudc SO Pién luc Ha Noi véi hai nhiem vu:

- Phat dién chiéu sang dan dung.
- Phat dién chiéu sang dudng phd cong cong.

Nhirng nam dau thap nién 1980, véi nhiéu 1y do khéc nhau, trong d6 Iy do chinh la
chiéu sang duong phd cong cong da tr¢ thanh nhu cdu thiét yéu trong doi séng clia nguoi
dan Tha Do. Hon nita, Chiéu sang duong phd con thé hién nét dep van hoa, phong cach
161 séng hién dai, trinh d6 dan tri cling nhu thé hién bd mat ctia Thu d6 ban dém. Chinh vi
vay, bo phan chiéu sang duong phé cong cong dugce tach ra khoi S¢ Dien luc.

Ngay 26/03/1992, Xi nghiép Quan ly dén cong cong dugc thanh lap truc thudc So
Quan ly cong trinh d6 thi Ha Noi, c6 tru s¢ tai 30 Hai Ba Trung, Ha Noi. Nhitng ngay dau
thanh 1ap, Xi nghiép chi c6 23 cong nhén, thiét bi duy nhét duoc trang bi la mot xe thang
M22 dé van hanh 40km dén duong chiéu sédng, nhung véi tinh than trach nhiém cao va su
doan két gin b6 clia can bo, cong nhan vién, Xi nghiép dd hoan thanh Xudt sic nhiém vu
duoc giao.

Ngay 28/04/1995, UBND Thanh ph6 Ha N¢i ban hanh Quyét dinh s6 1033/QD-UB ve
viéc hop nhat hai don vi: Cong ty Chiéu sang cong cong va Xi nghiép stra chita 6 t0 Ha
Noi thanh Cong ty Chiéu sang va Thiét bi dé thi truc thude S& Giao thong cong chinh Ha
No6i v6i nhiém vu: Quan Iy van hanh hé thong chiéu sang cdng cong toan Thanh phd: San
xudt thiét bi va lap dat hé thong chiéu sang nhan tao, dén tin hiéu giao thong, duong day
va tram bién ap 35Kv...trén dia ban Thu do.

Sau khi sap nhap, Cong ty Chiéu sang va Thiét bi d6 thi gap mot s6 kho khan méi do
Xi nghiép stra chita 6 t0 Ha NOi gap nhiéu kho khan trong san xuét va tiéu thu, co sé vat
chét nghéo nan va lac hau nén mdt bd phén can bd céng nhan vién Cong ty khong co viec
lam, thu nhéap thap. Nhung Dang ty, ban lanh dao Cong ty kién tri thuc hién muc tiéu kinh
doanh va da dat duoc mot s6 két qua nhat dinh nhu: Xay dung co so vat chét dan 6n dinh,
tao lap nhiéu viéc lam va tang thu nhap cho nguoi lao dong.

Ngay 29/04/2005, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6 64/2005/QD-UB
chuyén Cong ty Chiéu sang va Thiét bi d6 thi thanh Cong ty TNHH Nha nudc Mot thanh

vién Chiéu sang va thiét bi do thi.




CTCP BAU TU BAT DONG SAN HAPULICO

ek

Ngay 18/01/2011, UBND thanh phd Ha ndi ban hanh Quyét dinh s6 286/QD-UB vé

viec chuyén doi Cong ty TNHH Nha nude Mot thanh vién Chiéu sang va thi€t bi do thi

>a

sang to chirc hoat dong theo md hinh Céng ty me - Cong ty con.

Pén nay. Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi da co trén 500
Can bd cong nhan vién va tiép tuc 1a don vi duoc giao truc tiép quan 1y van hanh hé thong
chiéu sang trén dia ban 11 Quan nodi thanh va cic tuyén duong truc hudng tdm thanh phd
voi khoi lwong 1a 1.005 ta dién didu khién chiéu sang tu dong theo mua va 01 trung tdm
didu khién va giam sat hé théng chiéu sang cong cong hi¢n dai dat tai tru s¢ 30 Hai Ba
Trung - Hoan Kiém. Hién tai, c6 789/1.005 tram dén duong ph6 da duoc két ndi, diéu
khi\én qua trung tAm vd&i nguyén Iy van hanh diéu khién qua phuong thire sit dung cong
nghé truyén thong bang séng vo tuyén GSM/GPRS. Viéc két ndi cac ti trong pham vi toan
thanh phd vé trung tam didu khién gan nhu tie thoi va do tin cdy cao gitp tiét kiém dién
nang trong van hanh chiéu sang triét dé.

2. Méi quan hé véi cong ty c6 b phiéu dwoc thoai von: Co dong lén

I3
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3. Ty 1€ s¢ hitu co6 phiéu thoai von/tong s6 c¢o6 phiéu dang luu hanh:

SO lugng 6 phiéu thoai von: 3.850.000 cd phiéu

S6 luong ¢6 phiéu dang luu hanh: 42.300.000 ¢b phiéu

Ty 1€ so hitu ¢d phiéu thoai von/tong s ¢6 phiéu dang luu hanh: 9,1%

P
A

4. Ty 1€ c6 phiéu thoai von/tong so co phieu dang sé hiru:

-

- SO lugng ¢6 phiéu thodi von: 3.850.000 c6 phieu

SO lugng ¢6 phiéu dang s¢ hiru: 3.850.000 c6 phiéu

Ty 1€ ¢0 phiéu thoai von/tong so c6 phiéu dang s& httu: 100%
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AT BOMNG

DAL G SAN HAPULICG

IV. TINH HINH DAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUOQC THOAI VON
1. Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

*» Gioi thiéu vé Cong ty

- T chirc phét hanh: Cong ty c6 phan Pau tu bat dong san Hapulico

- Tén tiéng Anh: Hapulico Real Eastate Investment Joint Stock
Company

- Tén viét tat: HAPULICO RES..JSC

- Tru s¢ chinh: Tang 23. 24 toa nha Center Building, s6 01, duong

Nguyén Huy Tuong, phuong Thanh Xudn Trung,
quan Thanh Xuén, Tp. Ha Noi

- Dién thoai: (024) 62669777

. Fax: (024) 62701777

- Vén diéu 1¢: 423.000.000.000 dong

- Gidy CNPKKD: Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh sb

0102756356 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd
Ha Noi cap ngay 20/05/2008, dang ky thay ddi 14n
thtr 12 ngay 07/03/2017.

HAPULICO

- Nganh, nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc
chu s¢ hitu, chu st dung hodc di thué: - Kinh doanh
bat dong san: Pau tu tao 1ap nha, mua nha, cong
trinh x4y dung dé ban. cho thué, cho thué mua; thué
nha, cong trinh xdy dung dé cho thué lai; Mua ban
cho thué nha ¢, van phong, kho bai, nha xudng:-
Kinh doanh cédc dich vu phuc vu téa nha, céc khu d6
thi. khu cdng nghiép. khu vui choi giai tri, thé thao,
khu van phong; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan
dung khéc; San xuat truyén tai va phan phdi dién.

% Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty cb phan Dau tu bat dong san Hapulico duoc thanh 1ap theo Gidy chirmg nhan

PKDN s6 0102756356 do Phong PKKD - S& Ké hoach va Dau tur Thanh phd Ha Noi cap
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lan dau ngay 20/05/2008 véi mic von didu 18 1a 110.000.000.000 dong bai 05 c¢bd dong
sang lap g6m Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi (Hapulico).
Coéng ty CP Pau tu phat trién D6 thi va Thuong mai. Cong ty CP Tu van Xay dung Ba
Dinh, Cong ty CP Hoéi tro Quang cdo Thuong mai Viét My va Cong ty CP Dién chiéu
sang.

Neay 30/03/2012, Cong ty thuc hién ting von diéu 1é 1én 192.000.000.000 dong theo
Quyét dinh cia DPHDCPD thuong nién sé 08/QD-DHDCD ngay 23/03/2012 va tién hanh
thay ddi Gidy chimg nhan DPKDN lan 07.

Ngay 13/05/2015, Cong ty thuc hién tang von diéu 1é 1én 423.000.000.000 dong va tién
hanh thay d6i Gidy ching nhan PKDN lan 10.

Hién tai, Cong ty o phén Péu tu bat dong san Hapulico hoat dong theo Giéy chung
nhan DKDN s 0102756356 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cp lan dau
ngay 20/05/2008, thay dbi lan thtr 12 ngay 07/03/2017 voi von diéu 1é 423.000.000.000
dong.

Co cAu ¢ dong tinh dén ngay 30/09/2017

1 Cb déng trong nudrc 03 42.300.000 100
| Canhan ; = s
2 Té chirc 03 42.300.000 100
Il Cb ddng nwéc ngoai - - -
1 Ca nhéan . - -
2 T6 chuc - = =
TONG CONG 03 42.300.000 100

(Ngz‘té‘n: CTCP Pdu ti bdt dong san Hapulico)

Danh sach c6 dong nam gii tir trén 5% von c6 phan cia Cong ty

I CTCP Péu tu phét trién D6 thi va Thuong mai 37.570.000  88.82
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va
Thiét bi do thi

12

3.850.000 9.1

SO S %

(Nguon: CTCP Bau tir bdt déng san Hapulico)

2. Co cau by may quan ly cia Cong ty

11
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Co ciu bo may quan Iy clia Cong ty c6 phan Dau tu bat dong san Hapulico bao gom:
*» Pai hoi dong cb dong

DHDCP gdm tat ca cac ¢d dong co quyen biéu quyét, la co quan co thAm quyén cao
nhét cia Cong ty. Quyét dinh dén nhiing van dé dugce Luat Phap va diéu Ié cong ty quy
dinh. Pac biét, cac cd dong sé thong qua cac Bdo céo tai chinh hang nim ctia cong ty va
Ngén sach tai chinh cho nam tiép theo.
 Hoi dong quan tri

Hoi déng quan tri 1a co quan quan ly ctia Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich. quyén loi cia Cong ty.
+ Ban kiém soat

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong quan ly. diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong
khi chép s6 ké todn va bdo cdo tai chinh. Thuong xuyén thdng bao véi Hoi dong quan tri
vé két qua hoat dong san xudt kinh doanh.
» Tong Giam dbc

Tong giam ddc dimg dau Ban Giam ddc Cong ty, 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh
doanh hang ngay cta cong ty:; chiu su giam sat cta Hoi dong quan tri; chiu trach nhiém
trude Hot déng quan tri va trudc phap luat vé viée thuce hién céc quyén va nhiém vu duoc
glao.
% Phé Tong Giam dbc

Cung v6i Tong giam dbe quan ly. diéu hanh moi hoat dong ctia Cong ty theo dinh
hudng ctia Hoi dong quan tri, hoach dinh céc chuong trinh hoat dong ctia cac khéi phu

trach nhdm dap ing muc tiéu san xuat kinh doanh cua Cdng ty.

Phdi hop vdi cac Phé tong giam dbe khac, véi cac bo phan khac giai quyét nhitng cong

viéc thudgc chirc nang nhiém vu va nhling viéc ngoai chitc nadng nhiém vu do Ho1 déng

quan tri giao.

% Cac phong ban trong Cong ty

Phong T6 chirc - Hanh chinh

Chirc nang:

- Nghién ciru, xdy dung va dé xudt co cdu to chirc hoat dong clia Cong ty dam bio gon
nhe. nang dong. hi¢u qud, phu hop vai linh vire hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Tham muu. gitip viée cho Tdng giam ddc trong linh vure quan tri ngudn nhan luc. quéan
tri hanh chinh, an toan lao dong, dbi ngoai. phap ché va cac td chire doan thé, ha tang.

Nhiém yu:

- Kiém tra, d6n dbc céc bd phén trong cdng ty thuc hién nghiém tac ndi quy, quy ché cua
cong ty.

- Lam dau moi lién lac cho moi thong tin cua Ban giam doc.
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Xay dung td chic bd may hoat dong ctia co quan theo quy dinh ctia Nha nudc, phit hop
v6i tinh hinh phat trién chung ctia cong ty.

Quan 1y, cap nhat, bd sung ho so, 1y lich va s6 Bao hiém xa hoi cua can bd, vién chuc
va hop dong lao dong.

Thuc hién ché do chinh sach cho can bo, cong nhan vién nhu: nang luong, Bao hiém xa
hoi, Bao hiém vy té, doc hai, nghi 6m, thai san va phu cap khéc theo qui dinh ctia Nha
nuoc.

Théng ké va bao céo vé cong tac t6 chirc nhan su theo dinh ky va dot xut.

Thuc hién cong tac bao vé€ chinh tri nd1 bo.

Xay dung chuong trinh, lap ké hoach cong tac cuia co quan theo ting giai doan: thang,
quy, nam.

Thuc hién céng tac hanh chinh, tong hop van thu, lwu trit, quan Iy va st dung con dau.
Soan thao, ban hanh van ban thudc cac linh vuc td chite, nhéan sy, hanh chinh, van thu,
luu trir. Chi dao nghiép vu hanh chinh, van thu luu trt d61 v6i can bd lam cong téc van
thu, van phong cac don vi truc thudc.

Tham dinh thé thirc van ban clia cac don vi soan thao truéc khi trinh lanh dao ky.

biéu hanh va quan ly phuong tién di lai phuc vu cac hoat dong cua co quan.

Phong Tai chinh - K& toan i

Chirc nang:

Tham muu cho Tong gidm doc vé hoach dinh chién lugce tai chinh ngén han va dai han;

hoach dinh chién luoc san xuat kinh doanh ngén han va dai han; tong hop danh gia két qua

hoat dong san xuat kinh doanh; t6 chtre trien khai cac nghi€p vu ké toan theo ding quy =

dinh ciia Nha nudc vé chuan muc k€ todn, nguyén tic ke toan...quan ly vat tu va tai san

nham quan ly va st dung c6 hiéu qua nguon von cia cong ty dé phat trién kinh doanh.

Nhiém vu:

Xay dung trinh Ban giam doc va Hoi ddng quan tri ban hanh quy ché quan ly tai chinh
ctia cong ty, dong thoi xdy dung ké hoach tai chinh hang thang, quy, nam ctia Cong ty
phit hop véi yéu cau san xuat kinh doanh.

Kiém tra, danh gia hiéu qua sir dung von tai san ctia Cong ty.

T4 chirc hach todn. théng ké ké toan, phan anh chinh xéc, day du sb liéu, tinh hinh luan
chuyén cac loai von trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Phén tich hiéu qua kinh té ctia dur an, cong trinh va san pham ctia Cong ty.

Thiét lap va kién toan bd may ké toan tinh thong, gon nhe, dam bao hoat dong co hi¢u

qua.

'z,

Nghién ctru va phoi hgp véi cac phong nghiép vu khac dé tap hop, xdy dung cac don
ty:

1

aq
=

noi bo vé xay lap. cac loai hinh san xuat kinh doanh khac ctia Cong ty: Xéc lap cac

14



phuong an gia ca. du thao cac quyét dinh vé gia. phuong an khoan cho cac don vi truc
thudc va nguoi lao dong trinh Ban giam ddc Cong ty quyét dinh.

- Pé xuat kién nghi v6i Ban giam dbc vé viée thuc hién cac quy ché quan ly tai chinh, ké
hoach tai chinh, st dung cac loai vdn vao san xuit kinh doanh dam bao nang cao hi¢u
qua kinh té, thuc hién tdt cac nghia vu tai chinh véi Nha nudée. du thao de trinh phuong
an phan phdi loi nhuan hang nam theo diéu 1é cua Cong ty trinh Ban gidm doc va Hoi
dong quan tri phé duyét.

Phong Ké hoach Piu tw

Churc nang:

- Tham muu cho Tong giam doc hoach dinh cdc chuong trinh. du 4n dau tu ding quy
trinh quan 1y dau tu xdy dung co ban pht hop véi co ché, chinh séch cta Cong ty.

2 A

- Truc tiép thye hién diéu hanh, kiém soéat quan 1y cac du 4n dau tu va xay dung do Cong

g giam doc cong ty va

o O

ty lam chu dau tu theo dung cdc Quyét dinh phé duyét cta Ton

cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Thuc hién cac quy dinh vé quan ly dau tu va xay dung do Nha nudc va Tinh ban hanh,
thuc hién cac nhiém vu cu thé lién quan dén linh vue dau tu xay dung theo v kién chi
dao cta Tong giam ddc Cong ty.

Nhiém vu:

- Téng hop sb litu, du bédo céc yéu t tac dong phan tich xac dinh cac muc tiéu va nhiém
vu trinh Tong gidm ddc lam co s& cho cac don vi, phong ban xay dung va d& xuét ké
hoach san xuét kinh doanh dai han. ngin han ctia Cong ty.

- Phéi hop véi cac don vi, phong ban khac phan bd ké hoach SXKD cho cac don vi, kiém
tra, gidm sat, danh gia viéc thuc hién ké hoach SXKD hang thang, quy. nim theo cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat da giao

- Phéi hop v6i phong Tai chinh ké toan lugng héa ké hoach theo cac chi tiéu tai chinh
(cac khoan chi. cac khoan thu. loi nhuén,...) dé xay dung ké hoach tai chinh cua Cong
ty.

San giao dich BDS Hapulico

Churc nang:

Pau mdi thu thap va phan tich cac dir liéu, thong tin vé cung cau va gia ca trén thi
trudng bat dong san; Cap nhat cac quy dinh phép ludt vé linh vuc bat dong san dé tham
muru cho lanh dao Cong ty trong viée xac 1ap chién luoc, ké hoach kinh doanh.

Nhiém vu :

- Cung cép céc dich vu hd tro giao dich mua ban. Chuyén nhuong, cho thué. thué mua bt

dong san: thuc hién viéc xdac nhan bat dong san da dugc giao dich qua San.
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- Thuc hién céc dich vu moi gidi, dinh gié, tu van. quang cao, ddu gid va quan 1y bat
dong san.

- Xay dung website _dé thuc hién cac nghiép vu quang ba hinh anh Céng ty. cung cap
thong tin cho khach hang va hd tro giao dich truc tuyén vé bat dong san.

- Xay dung ngan hang di liéu khach hang vé bat dong san.

- B dudng nghi¢p vu kinh doanh dich vu bat dong san cho can bd. nhan vién.

- Cong bd cac thong tin vé hoat dong giao dich bat dong san.

- Cac nhiém vu khac do lanh dao Cdng ty giaoc.

Ban Quan Iy va Kinh doanh dién

Chirc nang:
Tham muu cho Tong gidm dbc didu hanh cac hoat dong kinh doanh dién va nudc cua

cong ty; tong hop danh gid két qua hoat dong san xuét kinh doanh kip thoi.

Nhiém yu:

- Van hanh hé¢ thong dién va hé thong nudc cua toa nha.

7
A

- Bao tri. stra chita duong day dién, duong 6ng khi gép su co.

Ban quan Iy Trung tim thudc
Thuyce hién cdng tac quan ly va diéu hanh hoat dong kinh doanh thube cua Cong ty dudi
su chi dao cua Ban giam ddc; tong hop dénh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh
kip thot.
Ban an ninh
Chirc nang:
Dam bao an ninh trat tu, co so VAt chét, trang thiét bi toa nha.
Nhiém vu:
- Thuong xuyén kiém tra cac hé thong didu hoa méay chu; Quan 1y hé thong kiém soat an
ninh, hé théng phong chéy chira chay.
- Quan ly nhén luc. bao quan gitt gin co s vat chat, trang thiét bi may moc toa nha.

3. Bdo cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 ndm gin nhat

DVT: Dong
1 Téng gié tri tai sdn 1.519.899.140.439  1.415.397.650.703 ’(6,88)
2 Doanh thu thuan 402.036.965.092 212.983.272.674 (47.02)
Loi nhuén tr hoat dong kinh ) )
3 62.891.875.621 26.007.646.728 (58,65)
doanh
4 Loi nhuén khac (6.387.047.760) 1.281.676.106 -
16



BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU BAT PONG SAN HAPULICO

5 Loinhuan truéc thué | 56.504.827.861  27.289.322.834 (51,70)
Loi nhuén sau thué 42676412911  21.618.262.444 (4934)
Cd tirc 5% 5% -

(Nguon: BCTC kiém todn 2016 ciia CTCP Pdu tw bit dong san Hapulico)

4. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

1. Ch”i tiéu«kha nang thanh toan:

+ Heé sb thanh toan ngén han: TSLD/No¢ ngfm han 0,69 0,57
+ Hé s6 thanh toan nhanh: (TSLD - Hang ton kho)/No ngin 0,69 0,57
han

2. Chi tiéu vé co cau von:

+ Heé s6 no/Tong tai san 58,17% 56,32%
+ Heé s6 no/Vén chu sé hitu 139,05%  128,92%
3. Chi tiéu v& ning Iuc hoat dong:

+ Vong quay hang ton kho: Gia vén hang ban/Hang ton kho 138 -
binh quin

+ Doanh thu thuadn/Téng tai san 0,26 0,15
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i:

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin 10,62% 10,15%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu s& hiru 6,71% 3,49%
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san 2,81% 1,53%
+ Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 15,64% 12,21%
+ Thu nhép trén vén ¢ phan (EPS) 705.,6 85,5

(Nguon: BCTC kiém todn 2016 ciia CTCP Padu ti bat dong san Hapulico)
5. K¢ hoach loi nhuén va ¢6 tirc nam tiép theo
Ké hoach san xuét kinh doanh va ¢b tirc nam 2017

Cin ctr Nghi quyét PHPCD thudng nién 2017 sé 15/NQ- PHPCD ngay 22/03/2017
ctia CTCP Pau tu bat dong san Hapulico, ké hoach lgi nhuén va cb tire cia Cong ty nam
2017 cu thé nhu sau:

Doanh thu thuan

Dong | 212.983.272.674 | 170.000.000.000 (20,18%)
(DTT)

17
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BAN CONG BO THONG TIN

CTCP PAU TU BAT PONG SAN HAPULICO

Loi nhuin sau thué \

DPoéng | 21.618.262.444 | 17.680.000.000 (18,22%)
(LNST)
Ty 16 LNST/DTT % 10,15 10,4 -
Ty 16 LNST/VDL % Il 4,18 -
Co tire % 5% 3% dén 5% -

(Nguon: CTCP Dau tu bat dong san Hapulico)

Giai phap dé thuc hién ké hoach loi nhuin va cd tirc néu trén

Phiwrong huwong:

Yéu cau dbi méi nang cao cong tadc quan ly, kinh doanh dich vu la mdt nhi€ém vu
thuong xuyén ciia Cong ty nham tao ra bd may gon nhe, didu hanh thong subt nhung
dat hiéu qua cao.

Khai thac tdt cac co s& vat chit hién c6 dem lai hiéu qua kinh té cho Cong ty, trong do
co tiét gidm moi chi phi co thé dé dat dugc muc tiéu trén.

Tiép tuc duy tri 6n dinh doi séng van hoa, tinh thn timg budc ning cao thu nhép cho
CBNV Cong ty.

Nhiém vu:

Tiép tuc nghién ctru, cing cd, nang cao cong tac quan ly, khai thac cac dich vu tai du an
dé khong nhitng giit vitng ngudn thu 6n dinh cho Cong ty ma con ning cao ngudn thu
dam bao hiéu qua dau tu cua du 4n, véi cac yéu clu cu thé:

Quan ly t6t mat bang cho thué sir dung hoat dong thuong mai dé dam bao ngudn thu én
dinh, timg budc giam chi phi trong cong tac quan ly, tiét kiém cac chi phi trong van
hanh dé nang cao hiéu qua kinh té ctia Trung tdm, nhung van lam tt cong tac ANTT,
PCCC. Phéi hop tét v6i cac co quan chirc nang d& quan ly viéc kinh doanh dugc cia
céc to chire tudn tha dang cac quy dinh cia phap luat.

Ngudn thu cho thué vian phong 14 ngudn thu quan trong trong co cdu ngudn thu cho
Cong ty, do d6 cong tac cham séc, quan 1y khach hang cin dugc quan tim dung mirc
tao su hai 1ong cho cac td chirc, don vi dang thué 1a tién dé tao nén su gin két giita
Cong ty va ddi tac trong bdi canh thi truong cho thué van phong nhidu ngudn cung va
canh tranh quyét liét.

Cong tac kinh doanh dién hién nay chua c6 hiéu qua. Vi vay cin dugc ning cao moi
mat dé ting budc giam thiéu tdn that dién nang xudng khoang ~ 8%, cing cac chi phi
khac dé viéc kinh doanh c6 hiéu qua.

Cong tac quan ly, khai thac cac mit bang kinh doanh cin duge d6i méi, linh hoat nhung
chit ché&, khong dé lang phi, that thoat 1am giam hiéu qua kinh doanh ciia Cong ty.

18




+ Céng tac quan 1y kinh doanh dich vu, phuc vu ludn can cac giai phap sang tao linh hoat
dé dap mg nhu cau cao. da dang ctia khiach hang nhung van tao ra doanh thu hiéu qua
cho Cong ty.

6. Thong tin cam két nhwng chwa thye hién cia Cong ty
Khong c6

7. Cac thong tin, tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé inh hwéng

dén gia ) phiéu thoai vén
Theo Van ban sé 3928/UBND-KT ngay 14/08/2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi.

Nghi quyét s6 05/NQ/HPTV ngay 06/09/2017 ctiia Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH

Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi d6 thi (Hapulico) va Cong van s6 312/CV-CTY

ngay 11/10/2017 ctia Cong ty ¢d phan Pau tu bat dong san Hapulico, Cong ty TNHH Mot

thanh vién Chiéu sang va Thiét bi dd thi duoc quyén nhén toan bd cd tic béng tién hodc
co phiéu phat sinh tir viéc nidm gitt 3.850.000 cb phiéu cua Cong ty ¢ phan Pau tu bit
dong san Hapulico tinh tir ngay 01/01/2017 dén thoi diém Cong ty TNHH Mot thanh vién

Chiéu sang va Thiét bi d6 thi hoan thanh viéc chuyén nhuong toan bd sb ¢b ph?m néu trén

theo quy dinh cua phép luat, bén nhan chuyén nhuong ¢6 phin s& khong duoc nhén cb tirc

twong tmg khi c6 quyét dinh chi tra c¢6 tirc cia PHPCP cho nam tai chinh 2017.
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. PHUONG AN THOAI VON
. Loai ¢6 phiéu:
C6 phiéu phd thong.
. Ménh gia:
10.000 dong/co phiéu.
. Téng s6 ¢b phiéu dw kién thoai vén:
3.850.000 c6 phicu (chiém ty 1& 9,1% tong s6 ¢b phiéu dang luu hanh).
. Gia khéi diém diu gia:
17.000 dong/cd phiéu.
. Phwong phap tinh gia

Gid khoi diém chao ban ¢6 phan cua Cong ty ¢o phan Pau tu bat dong san Hapulico cén cu

theo:

Can ctr theo Béo céo tu van xac dinh gia c6 phan chao ban cta Cong ty TNHH Mot thanh
vién Chiéu sang va Thiét bi d6 thi tai Cong ty c¢b phan Pau tu bit dong san Hapulico thoi
diem 31/12/2016 do Cong ty c6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam lap ngay 30/06/2017.
Van ban s6 3928/UBND-KT ngay 14/08/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi
vé viéc phé duyét gia khéi diém chiao ban phan vén dau tu cua Cong ty TNHH Mot
thanh vién Chiéu sdng va Thiét bi do6 thi tai Cong ty c6 phan Dau tu bat dong san
Hapulico.
Nghi quyét s6 05/NQ/HPTV ngay 06/09/2017 ctia Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH
M6t thanh vién Chiéu sang va Thiét bj do thi (Hapulico) vé viec phé duyét phuong an
thoai von va gia khoi diém chao ban phan von diu tu cua Hapulico tai Cong ty ¢6 phan
PAu fur bat dong san Hapulico.

. Phwrong thire thoai vén
Ban diu gi4 cong khai tai S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Nai (HNX)

. T chirc thuwe hién d4u gia c6 phan
S& Giao dich Chung khodn Ha Noi - $6 2 Phan Chu Trinh, Q. Hoan Kiém, Ha Noi

. Thori gian thyee hién thoai vén: Quy IV nam 2017

. Thoi gian ding ky mua c6 phiéu dy kién

Duoc quy dinh cu thé tai Quy ché ban dau giad cd phan Cong ty cd phan Pau tu bat dong

san Hapulico do S¢ Giao dich Ching khoan Ha No1 ban hanh.

10. Gi6i han veé ty 1€ ndm gilr d6i véi nguoi nwde ngoai




biéu 1& T6 chuire va hoat dong cua Cong ty cd phan Dau tu bat dong san Hapulico khong

sy

a7

quy dinh cu thé gidi han ty 1€ nam gitr doi vdi cd dong la nguoi nude ngoai. Co6 dong la

7

nguol nude ngoai duge phép mua c6 phan cua Cong ty theo quy dinh tai Ludt Doanh

s Th

nghiép 2014, Luat Kinh doanh bat dong san 2014, Luat Gia 2012 va cac van ban huong

dan. T6i ddy, Cong ty s& trinh DHDCD gin nhét thong qua viée chot ty 18 s& hiru toi da

AR

ctia nha dau tu nude ngoai tai Cong ty khong vuot quéa 10%.

Pén thoi diém 30/09/2017. nha ddu tu nude ngoai ndm gitt 0 ¢d phiéu, chiém 0% tong
56 ¢b phiéu dang luu hanh cta Cong ty.
11. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Khong co
12. Cac loai thué c6 lién quan

Thué thu nhap doanh nghiép: Céng ty ¢6 phan Pau tu bat dong san Hapulico phai nop
thué TNDN 20% trén thu nhap chiu thué.

Cac loai thué khac va 1é phi duoc Cong ty thuc hién déy da theo dung quy dinh cua

phap luat.




VI. MUC PICH THOAI VON

- Nham co cdu lai danh muc dau tu theo chi truong ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Chiéu sang va Thiét bi d6 thi tai cac doanh nghiép ma Coéng ty TNHH Mot thanh vién
Chiéu sang va Thiét bi d6 thi khong can nam giit co phan.

- Viée td chirc ddu gid c6 phan nham thuc hién phuong an ban hét phan von cla Cong ty
TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi do thi nam giit tai Cong ty cd phan Pau
tw bt déng san Hapulico theo Vin ban s6 1226/UBND-KT ngay 20/03/2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd Ha Noi vé viée thoai toan bo von dau tw ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Chiéu sang va Thiét bi d6 thi tai 02 cong ty cd phan: Pau tu bat dong
san Hapulico va Cong nghiép Hapulico va Nghi quyét s6 05/NQ/HBDTV ngay
06/09/2017 cua Hoi déng thanh vién Cong ty TNHH Mot thanh vién Chiéu sang va
Thiét bi d6 thi (Hapulico) v& viéc phé duyét phwong an thoai von va gia khoi diém
chao ban phan vén dau tu cua Hapulico tai Cong ty cd phan Pau tu bit déng san
Hapulico.

- Viéc ban ¢b phan 1an nay chi lam thay ddi ty 1& s¢ hitu trong co cau ¢ dong ma khong

lam thay d6i mtrc von diéu 1€ ma Cdng ty da dang ky.




BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU BAT PONG SAN HAPULICO

VII. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC THOAI VON

1. T6 chire tu vén:

Céng ty c6 phan Chitng khodn Chiu A Thdi Binh Dwong

Dia chi: Tang 2 & 3 tda nha Machinco Building - S6 444 Hoang Hoa Tham, P. Thuy
Khug, Q. Tay Ho, Ha Noi.

Dién thoai: (024) 35771968 Fax: (024) 35771966

Website: http://www.apec.com.vn

2. Té chirc xac dinh gia tri doanh nghiép

Cong ty ¢ phan Thim dinh gid IVC Vigt Nam

Dia chi: Phong 2, ting 14, s6 4A dudng Lang Ha, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Ha N¢i
Dién thoai: (024) 62735566 Fax: (024) 62735599

Website: http://www.ivc.com.vn

3. To chirc kiém toan:

Cong ty TNHH Kiém todn ASC

Dia chi: Tang 12 Thap T4y, Toa nha Hancorp Plaza, s6 72 Trin Pang Ninh, Cau Gidy, Ha
Nbi. ’

Dién thoai: (024) 37425888 Fax: (024) 37578666

Website: http://www.kiemtoanasc.com.vn
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CTCP BAUTU BAT BONG SaN HAPULICO

Ha Néi, ngéy/ SthédngAOncm 2017

DAI DIEN TO CHUC TU VAN

NGUYEN PO LANG

PAI DIEN TO CHUC THOAW
CHU TICH HPTV

NGUYEN NGOC THANG

PRI



